ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 333-999/2020

Objednatel znaleckého posudku:  Objednatel

Ucel znaleckého posudKku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych veei za
ucelem zjisténi realné trzni hodnoty, majetku.

Adresa predmétu ocenéni: adresa

Prohlidka pfedmétu ocenéni 1. 8. 2020
provedena dne:

Zpracovano ke dni: datum

Zhotovitel: XP invest, s.r.o.
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 12 stran pftiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 7. 8. 2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. XXX a podilu ve vysi 621/XXX na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. XXX v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni
uzemi Chomutov I, za Gcelem zjisténi redlné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. XXX

Adresa predmétu ocenéni: XXX, Chomutov, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Ulice: XXX

Katastralni tzemi: Chomutov |

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 1.08.2020. Prohlidka
byla za pfitomnosti: XXX

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: \mmformace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodinova mapa, informaée.realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické prévo:

XXX
Nemavitosti:
XXX

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba
ma celkem 8 nadzemnich podlazi a ma 1 podzemni podlaZi. V objektu neni piida a neni
zde vybudovéano obytné podkrovi. Zaklady jsou Zelezobetonové izolované, objekt je
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panelové konstrukce a stropy jsou zelezobetonové montované. Stecha je rovna, stfesni
krytina je tvofena svafovanou ziviénou lepenkou a pro klempitské prvky byl pouzit
plasté je z polystyrenu. Dim ma tyto spolecné prostory: vstupni prostor, schodiste,
vytah.

Odhadem byl objekt postaven v 70. letech 20. stoleti.

Na dom¢ probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova, zatepleni
plasté - celkova, lodzie - celkova, stfecha - celkova.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlah$xjsou
zastaralé, vybaveni je zastaralé a v objektu jsou rozvody bez vad. Bytovy dumyje v
dobrém stavu.

Vlastnictvi oceniované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 6. podlazi objektu a jeji
dispozice je 3+1. Soucasti bytové jednotky je pokoj o vyméte, 8,20 m’, kuchyné o
vyméfe 12,35 m’ koupelna o vyméie 2,60 m’, predsii o vymére 5,80 m’, $atna o
vyméte 2,05 m°, WC o vyméfe 1,00 m® pokoj o vyméie 11,95 m’, obyvaci pokoj o
vyméfe 18,50 m® lodzie o vyméfe 3,25 m’, sklepnitkdje o vyméfe cca 3,00
m’.Podlahova plocha &ini 62,45 m® Podlahova plocha &, piislusenstvi &ini 68,70 m’.

Jadro v byté je z umakartu. Vnitini omitky jsou wapenocementové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné prestory jsou orientovany na sever, jih,
vychod. V koupelné se nachazi klasickd vana, wmyvadlo a na WC je klasicka toaleta.
Vnitini dvete jsou napliové plné a prosklen¢, zarubné dveii jsou ocelové a vchodové
dvefte jsou dievéné. V kuchyni se nachazi kuichyiiska linka bez vestavénych spottebici,
kombinovany sporak. Osvétlovaci teehniku tvoti lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: koberce, lino, kuchyné¢ ma lino, v koupelné
je polozeno lino a chodba ma na“podlaze lino.

V byté jsou instalovany puvodni vestavéné skiing.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V — v souCasné dobe odpojeno od distribucni
sit€. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vetrejnou kanalizaci a zemni plyn. V
byté je dalkoverustfedni topeni a topna télesa piedstavuji zavésné radidtory. Byt je
napojen-a dalkovy ohfev vody.

Byt j€ WV pivodnim stavu s dozitymi prvky vybaveni. Pivodni umakartové jadro a
vnitthi sanita dozita. Okna plastova jsou bez vad, podlahové krytiny dozité, vybaveni
dozité, vnitini rozvody ptivodni. Ocenovany byt je pied rekonstrukci.

Na pozemku nejsou trvalé porosty a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je postaven v severovychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
rezidenéni zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodd je uplna - vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a
sttedni Skoly vcetn¢ specializovanych zafizeni a v misté¢ je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska



sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava ufadi a v obci se nachazi pobocka
Ceskeé posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v podobé parkd v
dochdzkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalit¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spojii je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

V okoli domu je zvySena kriminalita - krddeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Vécné bfemeno: strpét v nemovitosti trvalé umisténi zatizeni pro rozvod tepla alFUV a
strpét do nemovitosti pristup za ucelem jeho provozovani, kontroly, méfeni, oprav a
udrzby — opravnéni pro: T e p | o Chomutov s.r.o. (pozn. jedna se o mctaky tepla na
radiatorech). Vécné biemeno bez vlivu na vysledek ocenéni.

Na listu vlastnictvi jsou k dale zapsdna omezeni vlastnickéhonz titulu zakonného
zastavniho prava - dle ucelu posudku se nepromitd do ocenént-hemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typoyy'panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1

Dum byl postaven v roce 70. 1éta 20. stoleti

Zdroj informace o dobg&

Vistavby odhadem
Konstrukce Rozsah | Rok
okna celkova | 2005

R0Z%3h rekonstrukce domu zatepleni plasté | celkova | nezj.
lodzie celkova | nezj.
stiecha celkova | nezj.

Zaklady zelezobetonové izolované

Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové montované

Stfecha rovna

Krytina stfechy ziviéna lepenka svafovana

Klempiiské prvky

pozinkované

Vng&jsi omitky

fasadni skrabané

Vnitini omitky

vapenocementové

Spoleéné prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté, vytah




Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 6
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

napliiové plné a prosklene

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, kombinovany

Kuchyné sporak
Pokoj Pokoj 8,20 m°
Kuchyné Kuchyné 12,35 m’
Koupelna, WC | Koupelna 2,60 m°
Ostatni s 2
prostory Predsin 580 m
Ostatni & 2
prostory Satna 2,05m
A ) 5 Koupelna, WC | WC 1,00 m’
Popis\mistnosti a rozméry v m2
Pokoj Pokoj 11,95 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,50 m’
Podlahova plocha 62,45 m’
Prislusenstvi Lodzie 3,25 m’
i koie (pii 3,00
PiisluSenstvi Sklep.rjlkaJe (pristup cca )
nezajistén) m
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 68,70 m’

Elektiina odpojeno od distribucni sité

Vodovod vodovod — v sou€asné dob¢ bez odbéru
Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano- Vv soucasné dobé bez odbéru

Redeni vytapéni v byté

ustiedni dalkové




Topna telesa

zaveésné radiatory

Regeni ohtevu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: koberce, lino
kuchyné: lino
koupelna, WC: lino
chodba: lino

Popis stavu bytové jednotky

pted rekonstrukci

Rekonstrukce ---
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po-zpevachié-obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy:

Poloha v obci severovychodni ¢ast'obee
uplna vybavehost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody,
v misté jsoidostupné zakladni a stiedni $koly vetné
Vybavenost specializovanych zafizeni,

v mistéye kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,
v, misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadd v blizkém okoli,

v obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva,
zelen v podobé parkti v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a pdrkovact moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojui v dochazkové vzdalenosti,
dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

v misté je zvySena kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna biremena

Veécné biemeno: strpét v nemovitosti trvalé umisténi zatizeni pro rozvod tepla a TUV a strpét do
nemovitosti pristup za uc¢elem jeho provozovani, kontroly, méfeni, oprav a udrzby — opravnéni pro: T
e p 1 o Chomutov s.r.o. (pozn. jedna se o méfaky tepla na radiatorech). Vécné biemeno bez vlivu na

vysledek ocenéni.

DalSiinformace

Na listu vlastnictvi jsou k oceiovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (vécné biemeno (podle listiny), zastavni pravo zakonné), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 1.08.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:




ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumeji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich, ¢i\jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozomi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahink=nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je<Vyuzit postup v podobé€ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trznfhe porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika “Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécéeh majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani t&chto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitasti,

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka €. xxx/xxx

Bytova jednotka & XXX, v ulici XXX, obec Chomutov.

< K2 - K4 - " .
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrdkde K5 - dalsi vlastnosti
Oceriovany XXX, Chomutov, 3+1, Pted Pandlova Revitalizovany dim, hodnoceno pfislusenstvi
objekt okres Chomutov 62.45 m’ rekonstrukef a vybaveni bytu, lodZie.
1 Jirkovska, Chomutov, | 3+1,62 Pred Panclové Revitalizovany dfim, umakartové jadro,
okres Chomutov m’ rekonstrukci puvodni vybaveni, celkové obdobné.
Jirkovska, Chomutov, | 2+162 , , Revitalizovany diim, zd&né jadro, obnovené
2 5 Dobry Panelova .
okres Chomutov m vybaveni
Zahradni, Chomutoy, ¥, 2+1, 52 , , Revitalizovany diim, zd&né jadro, piivodni
3 2 Dobry Panelova .
okres Chomutov. m vybaveni
Jirkovska, Chomutov, | 3+1, 62 , . I}e vita h,Z ovany du}‘n, umaka}T ove) advro, .
4 2 Dobry Panelova Castecné obnovené vybaveni, celkové mirné
okres Chomutov m lepsi




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2- K3 K4 - K5~ K6 - Kix | oceovaného
& zaplacena . - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce - x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen .
podlahové srovnani
plochy
1 11(28096’77 0.9 11(06'887’10 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 10.887,09 K&
2 11(28080’65 0.9 11(06'872’58 1.00 1.00 1.12 | 1.00 1.20 1.00 1.3440 | 8.089,72 K&
3 ;%576’92 Nepouzit 1126'576’92 1.00 1.04 1.10 | 1.00 1.10 1.00 1.2584 | 8.405,06 K¢
4 ;18290’32 0.9 1126'161’29 1.00 1.00 1.07 | 1.00 1.04 1.00 1.1128 | 9.131,29 K¢
Celkem primér 9.128,29 K¢
Minimum 8.089,72 K¢
Maximum 10.887,09 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.251,01 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.877,28 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10.379,30 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovmatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkems:

Na zéklad€ vyse uvedenych Udaji auvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova eena po zaokrouhleni:

9.128,29 K¢/m2

*

62,45 m?

=570.062 K¢

570.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka & XXX/XXX, v ulici XXX, obec Chomutov

o K2 - K4 - “r .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee K5 - dalsi vlastnosti
Ocefiovany XXX, Chomutov, 3+1, Pied Panelova Revitalizovany diim, hodnoceno prislusenstvi
objekt okres Chomutov 62.45m’ rekonstrukci o a vybaveni bytu, lodzie.

1 Jirkovska, Chomutov, | 3+1,62 Pred Panclové Revitalizovany diim, umakartové jadro,
okres Chomutov m’ rekonstrukci pivodni vybaveni, celkové obdobné.

9 Jirkovska, Chomutov, | 2+1,62 Dobr Panclova Revitalizovany dim, zdéné jadro, obneyené
okres Chomutov m’ 4 vybaveni

3 Zahradni, Chomutov, 2+1,52 Dobr? Panclova Revitalizovany dium, zdéné jadro, ptivodni
okres Chomutov m’ oory clo vybaveni
Jirkovska, Chomutov, | 3+1,62 , , l}e vita h,Z ovany du,m 2 umaka}'t ove) adfo, .

4 2 Dobry Panelova Caste¢né obnovené vybaveni, celkové mirné
okres Chomutov m lepsi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi oceniovani majetku'statu*.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 12.096,77
2 12.080,65
3 10.576,92
4 11.290,32

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkevé-eeny

0,90
0,90

0,90

10.887,10
20.161,29
1,0714

10.624,47

Cena po objektivizaci
10.887,10
10.872,58
10.576,92
10.161,29

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. XXX/XXX, v ulici XXX, obec Chomutov

« K2 - K4 - “r . Viaha
¢ K4 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee K5 - dal3i vlastnosti srovnani
Ocerioyany \, | XXX, Chomutov, 3+1, Pied Panelové Revitalizovany diim, hodnoceno X
objekt okres Chomutov 62.45m° | rekonstrukci piisluSenstvi a vybaveni bytu, lodZie.
Jirkovska, 341 62 Ped Revitalizovany diim, umakartové
1 Chomutov, okres 2 . Panelova jadro, ptivodni vybaveni, celkové 3
m rekonstrukei
Chomutov obdobné.
Jirkovska, i .
’ 2+1,62 1o s
2 Chomutov, okres 2 Dobry Panelova Remahzf)vany durfl’ 2déné jadro, 1
Chomutov m obnovené vybaveni
Zahradni, 2+1,52 Revitalizovany dim, zdéné jadro
3 Chomutov, okres ) Dobry Panelova . . Y aum, Jadro, 1
Chomutov m plvodni vybaveni
Jirkovska, 341 62 Revitalizovany diim, umakartové
4 Chomutov, okres ) Dobry Panelova jadro, ¢asteéné obnovené vybaveni, 2
Chomutov m celkové mirné lepsi.
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Vypocet zakladni ceny

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 n]2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha Soucin

1 12.096,77 0,90 10.887,10 3 32.661,30
2 12.080,65 0,90 10.872,58 1 10.872,58
3 10.576,92 - 10.576,92 1 10.576,92
4 11.290,32 0,90 10.161,29 2 20.322,58
Mezisoucet 7 74.433,38
Celkem 10.633,34

ELAC S

Zakladni cena: 10.633,34 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
10.633,34 * 0,85000 = 9.038,34 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pri,ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

9.038,34 K¢&/m2

* 62.45 m?

=564.444,33 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

564.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
570.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

564.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a{K\mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti’v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

570.000 K¢
Slovy: pétsetsedmdesattisic korun ¢eskych
Vypracoval:
XP invest, s.r.o.,

Znalec: XXX

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.09.2020 Znalecka
pecet’

D. Znalecka dolozka

Znalecky pesudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany pedle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé¢jsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 333-999/2020 znaleckého deniku.

E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Infarmace o jednotce

Cislo jednoticy
Tye edngtinn Jeonotia vwmezend podie Zikond o visstrichd bytd
Zplsel vpudith byt
Budovae
Eatastran’ Jzemi Choemutow | [653458)
igoLw: 2357
Podil na
spalednjch ddstech:
Wlastnici, jini opravnéni
Viastnicke privo Podil
28
28
28
28

Zpisob ochrany nemowitosti

Ntisou evidoviny Zicné zodsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Wioné bfemenc (podie listing
Zhstanri pri theonnd
liné zapisy

Nejsou evidoviny Eidné iné zipisy.

(0] i'h'J.fru. v ramci kferpch e k nemovitosti Tapsin cenowvy (daj

Nemavitost e v dzemnim obrody, ko stitnl sprivy katastry nemovitosti CR vyiondve Katastriind Jiad crp Usbecky ioa) Katastriind pracoviitd Chomytons
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Koupelna

Pokoj Chodba
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 62 m’, Jirkovska,
Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 750.000 K¢

<€
™
|

™
W
|

= e Adresa: Jirkovska, Chomutov, ekres
ﬂﬁﬁﬁn Chomutov

realitni sluzby

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni-v realitni inzerci)

850 000 K¢
800 000 Keé

750 000 K&

700 000 Keé

650 000 K¢
S & 5
g g

§ &

0.
<,

v oS
& IS

[ Vyvoj ceny [ Viezeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa JirKovska;’Chomutov, okres Chomutov Stav objektu Pred
rekonstrukci

Cena 750 000 K¢ Plocha uzitna 62

Poznamka k ceng 750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Umisténi objektu Sidliste

vcetné poplatki, véetné DPH, vcetné
pravniho servisu

Konstrukce,budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 3+1
Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni klienta zprostfedkujeme prodej bytové jednotky s dispozici
3+1 a vymérou 62,4 m2. Byt se nachdzi v poslednim patfe panelového domu, ktery
proSel revitalizaci - zatepleni fasady, plastova okna, eurovytah. Dim je velmi klidny,
¢isty a udrZzovany, o pravidelny a poctivy uklid spolecnych prostor se stard SVJ. Bytova
jednotka je po mensi rekonstrukei - pred dvéma lety doslo ke kompletnimu vyStukovani
vSech zdi, k instalaci nového umyvadla a velkého sprchového koutu, bytové jadro vSak
zustalo ptivodni. Novy majitel ma tedy moznost dokoncit rekonstrukci podle svych
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predstav a moznosti. Vyhodou bytu je prostornd zdénd Satna na chodbé, okna
orientovana na tfi svétové strany a dostatek volnych parkovacich mist pted domem.

4. Fotodokumentace

7\
LJ BEplan

realitni sluzby

BEp| ===

realitni sluzby

I Q
&4.

9 Music Club Pecka

Q

Tipsport a.s

Matefska skola

Chomutov ’
9

o
b
@ &0
Pisett® W€

X
o

: . X
Pisecnd® QN

Gauc
Fumniture store

Svétlana Vasakova L@
W€

Google 9 [

, Ocenovana nemovitost

irg. 3
%,

?

2\
LJ BEplan

realitni sluzby

Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 62 m’, Jirkovska,
Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 749.000 K¢

Adresa: Jirkovska, Chomutov, okresQ

Chomutov ?»
&
R

3 ‘%X
2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabl’z@ ealitni inzerci)

850 000 Ké
800 000 Ké ( &E
750 000 KE @ b
)
700 000 Ké

650 000 K¢
S

0
820,

&

[ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén

N
3. Celkovy popis nemme%i.(dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa ) lJiﬂQM Chomutov, okres Chomutov Stav objektu Dobry
Cena /&49 000 K& Podlahova plocha 62
Poznamka Kk cené A@\?XQ 000 K¢ za nemovitost, v¢etné provize Plocha uZitna 64
Konstrukce budovy,_ > Panelové Umisténi objektu Sidlis
Dispozice  \ v 2+1 Vlastnictvi Osobni

Nabizime Vam k prodeji byt 2+1 o vyméfe 62 m? v osobnim vlastnictvi. Nachdzi se v
prvnim patie zatepleného domu. Bytova jednotka je po ¢astecné rekonstrukci. Sklada se
z predsing, koupelny s vanou, umyvadlem a WC, kuchyn¢ s jidelnim koutem a dvou
prostornych pokojl z nichz k jednomu nalezi lodzie, kde je mozné ptijemné posezeni s
vyhledem. V okoli najdeme veskerou obcanskou vybavenost — zakladni a matetska
Skola, posta, zdravotni stiedisko, obchody, détské hiisté, zastdvka MHD, restaurace atd.
S financovanim radi poradime. O pfepis energii se postarame za Vas. Pro vice informaci
kontaktujte makléte.
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4. Fotodokumentace

o

REAILITY |
¥

|
1

3

R

5. Mapové zobrazeni 1
AN

9 Music Club Pecka
5
©
M
Tipsport a.s £F
Matefska skola
Chomutov ’
>
Pigett® @ " 2
Gauc
Furniture store L
&8
Piseénd QN
Svétlana Vasakova A2
S
Google 9 e Map data ©2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

l” ki | o Prodej, Byt, 52 mz, Zahradni ¢.p. 5196,
; i Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 550.000 K¢

Adresa: Zahradni, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v'realitni inzerci)

650 000 Ké
600 000 K&
550 000 KE @
500 000 K&

450 000 Ke

2
S
&
o

2
%o,

3
&

1 vywoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstransn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle.dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa ZahradnipChomutov, okres Chomutov Dispozice 2+1

Cena dle kupni 550 000~Kc Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 23.09.2019 Podlahova plocha 52

podepsana dne

Cislo Fizeni V-6534/2019-503 Plocha uZitna 52

Poznamka k cené 550 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Konstrukee budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime k prodeji velmi pékny byt 2+1, 52 m2, v osobnim vlastnictvi v
revitalizovaném panelovém domé, ve vyhledavané lokalit¢ Zahradni ulici 5196. Po
vchodu do bytu se ocitneme v prostorné¢ chodbé, vlevo je vchod do koupelny a na
samostatné WC. Za zdénym bytovym jadrem je vchod do kuchyné. Dva pokoje jsou
pristupné z chodby bytu. VSechna okna jsou plastova. K bytu patii sklepni koje. Pred
domem je dostatecné velké parkovisté, na druhé strané¢ domu je zakladni a matefska
Skola a détské hiisté. Doporucujeme pro bydleni v nejlepSim mist¢ Chomutova s
dostupnosti vSech sluzeb. V piipad¢ zajmu zajistime financovani nemovitosti.
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4. Fotodokumentace

2019-5-16 09:20 2019-5=1609:23

20199516 09:21

5. Mapové zobrazeni ‘JQ
~~

Restaurant City Q 9 Penny market

' oY Pisecng
< ¥ ‘\‘.l,i.";:'//,. & [25¢]
Y, 2 1 s { : m
2| Zdravotni Stfedisko ¢
? Pisecna Sro 5
5 : Auito Kelly @)
B KFC Chomutov 0
Tesco 6
Kaufland
BauMax 9 Chomutov-Otvice
& ASKO - NABYTEKQ 7
& @ Sportisimo s.r.o 251 |
Google 5 uksel  Map data ©2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 62 m’, Jirkovska,
Chomutov, okres Chomutov

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Jirkovska, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v'realitni inzerci)

800 000 Ké

750 000 Ké

650 000 Ké

1 viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jirkovska,/Chomutov, okres Chomutov Stav objektu Velmi dobry
Cena 700 000 K¢ Podlahova plocha 62
Poznamka k cené 700 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 62
Konstrukce budevy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 3+1

Slovnipopis

Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi v panelovém zatepleném domé. Byt se
nachazi v 5. podlazi, je v ptivodnim, velice zachovalém stavu. Byt se skldda z kuchyné s
kuchyniskou linkou a spordkem, tfech pokojt, k jednomu z nich nalezi lodZie, koupelny
a WC. Na chodb¢ je zdéna komora. Podlahy v byté jsou z PVC. Byt je ihned volny k
nastéhovani. V okoli je veskera obCanska vybavenost, MS, ZS, MHD.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni 1
AN
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