ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 333-999/2020

Objednatel znaleckého posudku:  Objednatel

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych v&ci pro ucely
zjisténi realné trzni hodnoty majetkur

Adresa predmétu ocenéni: Adresa

Prohlidka pfedmétu ocenéni 1.09.2020
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 01.10.2020

Zhotovitel: XP invest, s.r.o.,
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 18 stran pftiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 01.10.2020



A. Nalez

1. Znaleckv kol

Znaleckym ukolem je aktualizace ocenéni - stanoveni obvyklé ceny rodinného domu
¢.p. XXX v¢. piislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. XXX v obci XXX, okres Plzen-sever,
katastralni uzemi XXX.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.XXX, obec XXX
Adresa pfedmétu ocenéni: Adresa

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-sever

Obec: Obec

Ulice: Ulice

Katastralni tzemi: Katastralni vizemi

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 1.09.2020. Prohlidka
probéhla za pritomnosti: XXX.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich‘kanceléii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

XXX
Nemavitosti:

Rodinny diim ¢&.p. XXX v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. XXX v obci XXX, okres
Plzen-sever, katastralni uzemi XXX.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim a pozemky ve funkénim celku:




Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, nachdzi se zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven piiblizné
v 19. stoleti a je ke dni ocenéni nejméné 150 - 200 let star, ¢emuz odpovida i charakter
stavby, jeji konstrukce a zalozeni. V minulosti byla hospodarska ¢ast domu upravena
K uzivani — nyni jako koupelna s WC.

Stavba je mélce zalozena, pravdépodobné na kamenné loze, konstrukce objektu je
smiSend (zejména kamen - cihla, pravdépodobné v Casti také kotovice), stény maji
tloustku do 50 cm a stropy jsou z dfevénych tramid. Tvar stfechy je sedlovy, stfeSni
krytina je tvofena eternitovymi Sablonami, V zadni ¢asti domu pdalenou taSkeu a
klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vngj$i omitky jsou V €asti biizolitové,
Vv ¢asti vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

V domé se nachazi obytna ¢ast stavby - zadvefi o vyméte 5,05 m® kuchynsky kout o
vyméfe 4,30 m% chodba o vyméte 4,70 m®, pokoj o vyméie 9,90 m’-kaupelna s WC o
vyméfe 9,40 m®, pokoj o vyméie 18,25 m®. Podlahové plocha obytné,¢asti stavby ¢ini
51,60 m®. Dale se v objektu nachazi neobytna pida, piistupna-pe-drevénych schodech,
V ¢asti mistnost vyuZzivand jako kolna — sklad nafadi, kterd je samostatné pfistupna
dfevénymi dveimi ze dvora.

Vnitfni omitky v domé jsou vapenocementové. Jsouwzde kastlova okna. Orientace
obytnych prostor je na jih, vychod, zépad. V. keupelné se nachazi sprchovy kout,
umyvadlo a na WC je klasickd toaleta. Vnitini~dvefe jsou dievéné plné, dievéné
prosklené, maji v ¢asti dievéné, v ¢asti ocelovézarubné a vchodové dvete jsou dieveéné.
Kuchynské vybaveni tvoii mensi linka s‘diezem, priatokovy ohfiva¢ vody. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha TeSena: cementovy potér, lino, v kuchyni jsou
podlahy tvoreny keramickou‘dlazbou, koupelna ma na podlaze cementovy potér a
chodba ma na podlaze poloZenou keramickou dlazbu.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu: Voda je brana ze studny, Odpad je feSen jimkou s piepadem do
vetejné kanalizace; rozvod zemniho plynu na paté domu - neni pfipojen. V obci jsou
vedeny vSechny sité, na které je moZzno dim pfipojit. Dim je vytapén lokalné pomoci
kamen na TR. Je instalovan elektricky prutokovy ohfiva¢ pro tucel ohfevu vody
(koupehaa, kuch. linka).

Qbjekt je v pribézné udrzovaném stavu, v 80. letech 20. stol prob&hla oprava vénce
véetné nové stieSni konstrukce s podbitim a poloZenim krytiny. Stav stfeSni konstrukce
a podbiti je velmi dobry — polozena krytina z osinkocementovych Sablon (eternit) je
funkeni, spiSe vSak na konci své zivotnosti. Svislé konstrukéni prvky domu funkéni bez
zjevnych zévad. Vyplné otvorii (okna, dvete) dozité. Fasdda dozita. Vnitini omitky
zastaralé, rozvody elektiiny funkéni — rekonstrukce rozvodi do médi v 80. letech 20.
stol. Podlahy bez vad — krytiny v dozitém stavu. Vnitini vybaveni, sanita — funkéni,
spiSe dozité. Rodinny diim je pro ucely ocenéni uvazovan v dobrém stavu s castecné
zanedbanou udrZbou.

Na pozemku se nachazi: okrasné dfeviny, ovocné dieviny — stav dfevin pievazné dozity,
pozemek je oplocen dievénym plotem — plot zcela dozity stav. Samotny pozemek je



mirné svazity. K objektu Ize pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
moznosti jsou dobré - v blizkosti objektu. K objektu nalezi kolna dfevéna (5,45 x 2,20
m) — jednd se o dievostavbu s jednostrannym obitim a pultovou stiechou. Dvete
svlakové. Stav prumérny. Z kolny je pfistupny zemni sklep, konstrukéné teseny
kombinaci kamene a cihly — strop z cihelné klenby. Stav dozity.

Duim je situovany ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mala - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitéjsi Gfady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v, obei/je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven pii silnici IL. tf. ¢. 229 s moznym zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy, v dochdzkové vzdalenosti od objektu je zelei 'w-podobé lest a

luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka autobusovych spoji, na zépadnim okraji obce pak zastavka
vlakovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné:

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnyai,biemeny.

Tabulkovy-popis — rodinny dim

Typ rodinného

domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich
podlazi

Dum byl postaven

18. stol — stafi cca 150-200 let
v roce

Zdroj informace o na zakladé sdéleni piitomné osoby

dobé vystavby
Rozsah stfe$ni vénec, krovy, krytina, elektfina — 80. léta 20 stol. Dale jen prubézna
) rekonstrukce domu | tdrzba a opravy

Popis
rodinného Zaklady mélké zalozeni pravdépodobné na kamenné loze
domu Konstrukce smidena (kAmen, cihla, kotovice)

Stropy drevéné tramové

Tloustka stén do 50 cm

Stiecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony, palena taska

Klempifské prvky | pozinkované

Vnéjsi omitky

brizolitové, vapenocementové

Vnitini omitky

vapenocementové




Typ oken v domé

kastlova

Orientace oken
obytnych mistnosti

jih, vychod, zapad

Vybaveni )
koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dveie

dievéné

Typ zarubni

v Casti dievéné, v Casti ocelové

Vnitini dveie

devéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci

technika lustry

Kuchynska linka mensi linka s dfezem, pritokovy ohtiva¢ vody

Dispozice RD 2+kk
Ostatni prostory Zadveti 5,05 m’
Kuchyné Kuchyrisky-kout 4,30m’
Ostatni prostory Chodba 4,70 m*

Popis mistnosti a . . 2

rozméry v m2 Pokoj Pokoj 9,90 m
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,40 m’
Pokoj Pokoj 18,25 m’
Podlahova¢locha 51,60 m’

Elektiina 230Va 400V

Vodovod pripojent ke studni

Svod splasek

verejna kanalizace, jimka

Plynovod

ne — plyn zaveden na paté domu

Resenigytapeni v
domé

lokalni kamna na TP

Resenitohfevu
vody

elektricky prutokovy ohfivac

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér, lino
kuchyné: keramickd dlazba
koupelna, WC: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu
rodinného domu

dobry s ¢astecné zanedbanou udrzbou

Vady rodinného
domu

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny — pfevazné dozity stav

Venkovni stavby

kolna dievéna (5,45 x 2,20 m)

Sklon pozemku

mirné svazity




Oploceni

drevény plot — zcela dozity stav

Pristupova cesta k
objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci stfedni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni,

Vybavenost

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdalezit&jsi Giad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v
obci je pobocka Ceské posty

Popis okoli
lokalita se zvy$enym mnozstvim zplodin z automobilové dopravy ~silnice Il
Zivotni prostfedi tf., zelenl v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav
Spojen a zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré parkevaciumoznosti v
parkovaci . L
N - blizkosti objektu
moznosti
Soused¢ a vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy~y b¢zném kontaktu, v misté
kriminalita neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zdevyjimecné
Vécna N L " NI
N oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bfemena
Dalsi
informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.10.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.




Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse)se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho~nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se“\rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodhich™Ci jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, fedinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se_rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnihg vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti-fe vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle trzniho porovnéani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéni
pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoei/indexi uvedena v publikaci Teorie
oceflovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. 'Déle je pouZzita metodika "Postupy pii
ocefiovani majetku statu" vytvorena “Ukadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani t&chto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢&.p. XXX, obec XXX

Rodinny dim &.p. XXX v ulici XXX, obec XXX

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K34 K5 - dalsi viastnosti
stav pozemek;
. . 2 Hodnocen typ stavby, vybaveni objektu,
Oc:;)lpe \l'(‘c;ny XXX, okres Plzen-sever 51.(161?? o Dobry 456 m’ pfislusenstvi, kvalita pozemku, situace,
1 podskicpeny: ne pfistup apod.
Prazska, Kozlany, okres 2 \N , , 2 Obdobny typ stavby, lepsi vybaveni,
1 Plzefi-sever 77, M Piizemni | Dobry | 765m kvalitngj§i pozemek
Na Vyfuku, KoZlany, 2 ., , Velmi 2 Novégjsi typ stavby, lepsi vnitini vybaveni,
2 okres Plzen-sever 90'm', Ptizemn dobry 1105 m kvalitnéjsi pozemek, kolna
Jiraskova, Kralovice, 2 , . 2 Obdobny typ stavby, vybaveni obdobné,
3 okres Plzefi-sever 110 m', Patrovy Dobry 1291 m mirné kvalitnéjsi pozemek
Marie:Majerové, Mimé modernéjsi typ stavby, mirné lepsi
4 Ktalovice, okres Plzef- 80 m2, Piizemni Dobry 876 m’ vybaveni, na pozemku dlazdéné plochy,
sever kolna




Cena Koef. 1 Cenapo K3 K5 - K6 - occlmmého
. | pozadovana | redukce P K1- K2 - K4 - o h K1x. ;
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
1 12('2'90'000 0.85 i§16.500,00 1.00 1.07 1.07 | 1.10 1.06 1.00 1.3350 | 1.585.393 K¢&
2 12('250'000 Nepouzit igS0.000,00 1.00 1.12 117 | 1.22 1.13 1.00 1.8065 | 1.190.147 K&
3 %SQO'OOO 0.85 ?6156500,00 1.00 1.18 1.05 | 1.23 1.05 1.00 1.6002 | 1.535.121 K&
4 Il(.ZOO.OOO Nepouzit Il(.ZOO.OOO,OO 1.00 1.09 1.05 | 1.14 1.09 1.00 1.4222 | 1.195.331 K&
- 1.376.498,00
Celkem prumér Ke
o 1,190.147,00
Minimum %
K¢
. 1.585.393,00
Maximum <
K¢
Smérodatna odchylka - s 12<163'187'36
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11563'310'64
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 114289'685'36

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Upravena “uzitnd plocha stavby dle odhadované

skute¢nosti - nepiesn¢ uvedené informace‘y inzerci.

Komentaf k nemovitosti ¢. 4: Wpravena uZitnd plocha stavby dle odhadované

skute¢nosti - nepiesn¢ uvedené informace v inzerci.

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse-uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.376.498 K¢

1.376.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. XXX v ulici XXX, obec XXX

& K1 - poloha K2 - velikost K3- Ka- K5 - dalii vastnosti
stav pozemek
Ocefiovany | XXX, XXX, okres 516 m’, , . Hodnocen typ stavby, vybaveni objektu,
objekt Plzeit-sever Sdsklenent: ne Dobry 456 m pfislusenstvi, kvalita pozemku, situace,
p peny: pfistup apod.
Prazské, Kozlany, okres 2 ., , . 2 Obdobny typ stavby, lepsi vybavehi,
! Plzen-sever 77m, Pfizemni Dobry 765m kvalitng&jsi pozemek
Na Vyfuku, Kozlany, 2 , Velmi 2 Novéjsi typ stavby, lepsj ¥mitini vybaveni,
2 okres Plzen-sever 90 m, Pfizemni dobry 1105m kvalitngjsi pozemek, kolna
Jiraskova, Kralovice, 2 . . 2 Obdobny typ stavby, wybaveni obdobné,
3 okres Plzefi-sever 110 m', Patrovy Dobry 1291 m mirné kvalitngjsipozemek
Marie Majerove, Mimé medermngjsi typ stavby, mirné lepsi
4 Kralovice, okres Plzen- 80 m’, Pfizemni Dobry 876 m’ vybaveni, na pozemku dlazdéné plochy,
sever kolna

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

[ 5

1 32.337,66
2 23.888,89
3 26.272,73
4 21.250,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,85

0,85

27.487,01
21.250,00

1,2935

23.739,43

27.487,01
23.888,89
22.331,82
21.250,00

(pfipad ¢.1)
(pfipad ¢.4)
OK

I1. a) Vyvpocet.dleemetodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny diim &.p. XXX v ulici XXX, obec XXX

& K1 - poloha K2-velikost | K3- Ka- K5 - dali viastnosti Viha
stav pozemek srovnani
¥ p 2 Hodnocen typ stavby, vybaveni
Oc(ft;‘j‘;ﬁ“y Eﬁ:}éﬁ okres 51;;515‘ o Dobry | 456 m objektu, prislusenstvi, kvalita X
podskiepeny: ne pozemku, situace, pfistup apod.
Prazska, Kozlany, 2 , . 2 Obdobny typ stavby, lepsi vybaveni,
! okres Plzeii-sever 77m’, Piizemni | Dobry | 765m kvalitn&si pozemek !
Na Vyfuku : o v
. ; > .| Velmi 2 Novéjsi typ stavby, lepsi vnitini
2 EZ@:ZZ{,S:(WS 90 m, Pfizemni dobry 1105m vybaveni, kvalitnéjsi pozemek, kolna !
Jiraskova
S 2 , , 2 Obdobny typ stavby, vybaveni
8 }'flrz""e'gf’s':jérokres 110m’, Patrovy | Dobry | 1291 m obdobné, mimé kvalitngjs pozemek | *
Marie Majerové, Mirné moderngjsi typ stavby, mirné
4 Kralovice, okres 80 mz, Piizemni | Dobry 876 m’ lepsi vybaveni, na pozemku 1
Plzen-sever dlazdéné plochy, kolna

10




Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovani resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1  32.337,66 0,85

2 23.888,89 -

3 26.272,73 0,85

4 21.250,00 -

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 23.739,43 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci
27.487,01
23.888,89
22.331,82
21.250,00

23.739,43 * 1,0000 = 23.739,43 K¢&/m’

Viaha

e e

Soudin

27.487,01
23.888,89
22.331,82
21.250,00

94.957,72

23.739,43

Lot O 7Y

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy privocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

23.739,43 K&/m?

* 51,60 m?

=1.224.954,59 K¢

1.220.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.376.000,-- K¢é&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.220.000,-- K¢

ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.350.000 K¢

Sloyy: jedenmiliontfistapadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o.,

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.10.2020

Znalecka

pecet’

D. Znalecka.dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenevany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisli, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich ptedpis,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 333-999/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini Sisloc
Cbec:

Katastraini dzemt
Cislo LV

Vyméra lm‘j:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urdeni vymérny:
Druh pozemios:

Soudasti je stavba
Budovs 5 gislem popisnym:
Stavba 520)i na pozemky:
Stavebnl objeict:

Uice

Adresnl mista

Sousedni parcely

Viastnidi, jini opravnéni

Viastnické privo

159

Parcels katastry nemovitosti
DKM

Ze souiadnic v $-STSK
Zastavénd plocha a nadvoli

objekt k bycfeni

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovdny £adné 2pdsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcels nemsé evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovena 23dns omezeni

Jiné zapisy

Nepsou endoviny 28dné pré 20piy,

0] Rizend, v rdmd Kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim cbvodu, kde statni sprévu katastns nemovitosti CR vykondvs Katastriini i/ad

~

o
§V

vkzp) Xatastriini geacowsitd Krplovice



Situace nemovitosti v mapé
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Porizena foto mentace

Bo¢ni bohled ze dvora

Pohled ze silnice
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Kouplna sWC Pokoj
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

2 800 000 K&

2 600 000 Ke

2 400 000 K&

2 200 000 K&

2000 000 KE ¢

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Adresa:
sever

Celkova cena: 2.490.000 K¢

Prazskd, Kozlany, o

Prodej, Rodinny diim, 77 mz, Prazska,
Kozlany, okres Plzen-sever

Y

k@ efi-

%
%\Q

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabéa) realitni inzerci)

Q)

1 800 000 K&
1 600 000 K&
55) o'
o &
S &
& &

C@ha

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Stav objektu

Zastavéna plocha

» & & & o
o o =) o o o & =)
o o o o o o o o
g & & & & & & g
a 4 5 F a4 & . 5
[ vyvojceny [ Viozeniinzeratu [___] Stale aktivni
3. Cé@y) popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Prazska, Kozlany, okres Plzen-sever Plocha uzitna 112
2 490 000 K¢ Podlahova plocha 77
2 490 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha p¥idruzeného = 765
véetné pravniho servisu pozemku
Cihlova Voda Vodovod
Pfizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Dobry Plyn Plynovod
155 Umisténi objektu Klidna cast
obce

(m2)

17



Slovni popis

Prodej rodinného domu na okraji obce KoZlany. Celkova dispozice domu je 2+1. Dva
pokoje, kuchyn¢, koupelna, predsin, sklady, sklepni prostory a prostorna ptida. Dim je
napojen na méstsky vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Celkova plocha pozemku ¢ini
765 m2, z toho je zastavéna ptiblizné¢ 155m2. Dim je v dobrém udrzovaném stavu, k
nast¢hovani. Volné Ihned. Hypotéka moZna.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Oceiiovand nemovitost %& " , Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 160 n@
Vyfuku, KoZlany, okres Pl@-’ e

3
Celkova cena: 2. I(SOQ&;}“:

Adresa: Na Vyfuku;KoZlany, okres
Plzen-sever

&

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do koﬂ%@ﬂdobi nabizeni v realitni inzerci)

r

i Ve
2 400 000 Ké
2 300 000 K&
2 200 000 Ké
L 2 s 2 . 2 .
2 100 000 K&
2000 000 K&
1900 000 K&
& =2 2 & &
S S S & &
v v v v g
v v v S &
o & S & &
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Na Vyfuku, KoZlany, okres Plzeii-sever Stav objektu Velmi dobry
Cena dle kupni 2 150 000 K¢ Zastavéna plocha 236
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 29.05.2020 Plocha uZitna 160
podepsana dne

Cislo Fizeni V-876/2020-435 Podlahova plocha 160
Poznamka k cené 2 150 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha p¥idruzeného = 1105

20



pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Okraj obce
Slovni popis

Prodej rodinného domu v krasné obci Kozlany, ktera se nachazi nedaleko mésta
Kralovice. V ptizemi se nachazi kuchyné, koupelna, obyvaci pokoj a loZnice. V p je
letni pokoj pro hosty (uziva se jen v 1ét€, topeni jesté neni zavedeno do patra ) a puda;
Kterou lze vyuzit jako dal$i mistnosti. Dim prosel v minulosti upravami. Je
keramicka dlazba, zrenovovana koupelna, plastova okna. Vytapéni je re
kotlem. V obyvacim pokoji jsou dale i krbova kamna. Dim je podskle :
patii velkd, udrzovana zahrada o vyméie 869 m2. Diim se nachazi v ¢asti obce.
Je obklopen lesy, které vybizi k prochazkdm po okoli. Nedaleko se nachazi
rekreacni stfedisko piimo u rybniku Vozehak. Obcanska dos%s misté - ZS, MS,
MHD, obchody, restaurace, htist¢, knihovna, muzeum, posta, lékat. Doporucuji
prohlidku. S financovanim pomuze nase hypocentrum. a’k jednani. MozZnost
pfevodu energii v ramci servisu. Vice informaci u makiér

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

=
? " ? . 9 o
Oc@a emovitost Srovnavana nemovitost

?»
§\)
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

_——— N

B M) dumrealit.cz

Prodej, Rodinny dém, 110 m’,
Jiraskova, Kralovice, okres Plzern-sever

Celkova cena: 2.890.000 K¢

Adresa: Jiraskova, Kralovice, okres
Plzen-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v'realitni inzerci)

4 500 000 K&
4000 000 K&
3 500 000 K&
3000 000 K&
2 500 000 Ké
2 2 =2 = = = i g & g g g g
L% ] %] %] L% ] L% ] L% ] L%} %) %) %) L% ] %) %)
g ¢ ¢ ¢ & & ¢ & ¢ & & & &
o & & & . 2 & o & T & Q@ 5
1 vyvojceny [ VioZeniinzeratu [___] Stale akfivni
3. Celkovy_popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jiraskova, Kralovice, okres Plzen-sever Zastavéna plocha 110
(m2)
Cena 2 890 000 K¢& Plocha uZitna 110
Poznamka k cené 2 890 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 110
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pFidruZzeného = 1291
pozemku
Typ domu Patrovy Elektiina 230V
Pocet nadzemnich 3 Voda Vodovod
podlazi
Stav objektu Dobry Odpad Septik
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Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje v exkluzivnim zastoupeni prodej ¢astecné
podsklepeného rodinného domu se zastavénou plochou piizemi 110 m?, dispozici 3+kk,
v obci Kralovice, Jiraskova ulice. Nemovitost se nachdzi ve vyhleddvané klidné Casti
obce, na pozemku o vyméie 1291 m2 Dum je po Castecné rekonstrukei - stfes$ni krytina,
elektfina, okna, ostatni v ptivodnim stavu. Nemovitost je elektronicky zabezpecena s
napojenim na PCO. Pidni prostory lze rozsifit o dalsi obytné mistnosti. Diim je pfipojen
na vefejny vodovod, odpady svedeny do jimky. Vytapéni je usttedni pomoci kotle na
tuha paliva, ktery se nachazi ve sklepeni domu, a elektrickych pfimotopti v obytnych
mistnostech. K objektu néalezi prostorna stodola se zastavénou plochou 80 m? s
kamennym sklipkem . Zahrada domu, s né€kolika vzrostlymi stromy, pfimo nava @a
zelen udoli potoka. V obci veSkera ob¢anska vybavenost - Skola, Skolka, stie %
1€kat, zubaft, hypermarkety, Katastr nemovitosti, FU, Obecni tfad a dalsi.
mnozstvi turistickych tras. Obec méa dobré dopravni spojeni na Plzen, 2@!
dopravou (vzdalenost 30 km, Casty pfimy spoj). Financovani je moz
hypotéky, kterou vam v pifipad€ zajmu zdarma vytidime. Pro bli“‘l‘i{f ace Ci
prohlidku kontaktujte makléte. Ev. ¢islo: 624983. JCJ

skoly.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Oceiiovand nemovitost %& " , Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Plzen-sever

Prodej, Rodinny dim, 100 m’, Marie
Majerové, Kralovice, okres Plzen-sever

Celkova cena: 1.700.000 K¢

Adresa: Marie Majerové, Kralovicg%res

X>
L
4:’\

\
2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni léwtni inzerci)

4{\
2 200 000 Ké
2000 000 Ké
1800 000 K&
1 600 000 K&
1400 000 K&
2 2 2 > > > & & i frd &
s 0§ & 5§ &5 5 & & & § 3
b - o v -V - oy =) oy & &
& & = o o o & v ar - &

1 vivojceny [ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odsiranén

r

Kupni smiouva

3. Celkov;@»&@s nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

A

Adre! \)V Marie Majerové, Kralovice, okres Plzefi- Stav objektu Dobry
PN sever

a'dle kupni 1700 000 K¢& Zastavéna plocha 346
slouvy (m2)
Kupni smlouva 09.06.2020 Plocha uzitna 150
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1012/2020-435 Podlahova plocha 100
Poznamka k cené 1899 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pfidruzeného = 876

vcetné DPH, véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Pfizemni Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 1

podlazi
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dtim, chalupu o dispozici 3+1 v obci Kralovice v okrese
Plzen - sever. V RD se nachazi kuchyn, obyvaci pokoj, loznice détsky pokoj koupelna s
WC. Z chodby vstup do podkrovi. IS.: el 230/400V, kanalizace - obecni, voda — obecni
vodovod + studna, topeni - Gstfedni na tuha paliva, plynofikace na hranici pozemku. Na
pozemku déle stoji prostorné zdéné zeméedélské staveni. V okoli vyborné podminky pro
houbateni a cyklo-vylety. Ukazatel energetické narocnosti: G - probiha vypracovani
PENB, udaj bude aktualizovan. V Kralovicich veskera obcanskd vybavenost. Velmi
zajimava nabidka ke klidnému bydleni ¢i rekreaci. Viele doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace @
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5. Mapové zobrazeni

Oceiiovand nemovitost %& " , Srovnavand nemovitost
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